
ИЗРАДА ПРОГРАМА КОМАСАЦИЈЕ ЗА 
KO ВРШАЦ - ДРУГИ ДЕО

НОСИЛАЦ ИЗРАДЕ:

ГЕОНЕТ ИНЖЕЊЕРИНГ ДОО БЕОГРАД
БУЛЕВАР МИХАЈЛА ПУПИНА 10и/ВП4
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ГЕОУРБ ГРОУП ДОО БЕОГРАД
ВАТРОСЛАВА ЈАГИЋА 14

11000 БЕОГРАД

ЈАВНА РАСПРАВА РАДИ ПРИКУПЉАЊА 
ИНФОРМАЦИЈА О КОНКРЕТНИМ ПОТРЕБАМА 

СТАНОВНИШТВА У ПОГЛЕДУ ИЗВОЂЕЊА РАДОВА 
У КОМАСАЦИОНОМ ПОДРУЧЈУ И РАДИ 

УПОЗНАВАЊА ЈАВНОСТИ СА ЦИЉЕВИМА 
КОМАСАЦИЈЕ

НАРУЧИЛАЦ: 

ГРАДСКА УПРАВА 

ГРАДА ВРШЦА
ТРГ ПОБЕДЕ бр 1, 

26300 ВРШАЦ



КАТАСТАРСКЕ ОПШТИНЕ ЗА КОЈЕ СЕ 
ИЗРАЂУЈЕ ПРОГРАМ КОМАСАЦИЈЕ

1. ВРШАЦ - ДРУГИ ДЕО,

2. МАЛО СРЕДИШТЕ, 

3. ВАТИН, 

4. МАЛИ ЖАМ, 

5. ГУДУРИЦА, 

6. МАРКОВАЦ, 

7. ЗАГАЈИЦА, 

8. РИТИШЕВО, 

9. ПОТПОРАЊ, 

10.ОРЕШАЦ, 

11.СТРАЖА, 

12.ВОЈВОДИНЦИ, 

13.КУШТИЉ, 

14. ЈАБЛАНКА, 

15.МЕСИЋ, 

16.СОЧИЦА I, 

17.СОЧИЦА II,

18.ШУШАРА  И 

19.ПАРТА 



ПРАВИЛНИК О САДРЖИНИ, ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ И 
ДОНОШЕЊА ПРОГРАМА КОМАСАЦИЈЕ
("Службени гласник РС", бр. 62/2020) 

ЧЛАН 5

• Поступак израде програма комасације састоји се 
из:
• доношења одлуке о изради програма комасације;
• избора носиоца израде програма комасације;
• консултација са органима надлежним за послове 

просторног планирања и органима, установама и 
организацијама из члана 3. тачка 29) овог правилника;

• одржавања јавне расправе ради прикупљања 
информација о конкретним потребама становништва у 
погледу извођења радова у комасационом подручју и 
ради упознавања јавности са циљевима комасације;

• израде нацрта програма комасације;
• јавног увида у нацрт програма комасације;
• израде предлога програма комасације;
• достављања предлога програма комасације на сагласност 

министарства надлежног за послове пољопривреде (у 
даљем тексту: Министарство).



ОДЛУКА О ИЗРАДИ ПРОГРАМА КОМАСАЦИЈЕ

• Град Вршац је донео Одлуку о приступању 
изради програма комасације за катастарске 
општине са територије Града Вршца и то: 
Вршац 2-део, Марковац, Гудурица, Мало 
Средиште, Мали Жам, Ватин, Ритишево, 
Потпорањ, Загајица, Шушара, Орешац, 
Стража, Парта, Сочица 1, Сочица 2, 
Војводинци, Куштиљ, Јабланка и Месић.

• (Службени лист града Вршца бр. 6/2020 од 
09.05.2020.г.)



ИЗБОР НОСИОЦА ИЗРАДЕ ПРОГРАМА 
КОМАСАЦИЈЕ

НОСИЛАЦ ИЗРАДЕ:

ГЕОНЕТ ИНЖЕЊЕРИНГ ДОО 
БЕОГРАД

БУЛЕВАР МИХАЈЛА ПУПИНА 10и/ВП4

11070 НОВИ БЕОГРАД

ГЕОУРБ ГРОУП ДОО БЕОГРАД

ВАТРОСЛАВА ЈАГИЋА 14

11000 БЕОГРАД

НАРУЧИЛАЦ: 

ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ВРШЦА

ТРГ ПОБЕДЕ бр 1, 26300 ВРШАЦ



ИЗБОР НОСИОЦА ИЗРАДЕ ПРОГРАМА 
КОМАСАЦИЈЕ

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

Василије Ђурић, дипл.инж.геод.

Е-маил: djuricvs@geonet.rs

Мобилни: 063/247-138

ГЕОНЕТ ИНЖЕЊЕРИНГ ДОО БЕОГРАД

БУЛЕВАР МИХАЈЛА ПУПИНА 10и/ВП4

11070 НОВИ БЕОГРАД



ИЗБОР НОСИОЦА ИЗРАДЕ ПРОГРАМА 
КОМАСАЦИЈЕ

Градска управа Града Вршца је потписала Оквирни
споразум са групом понуђача коју чине Геонет
Инжењеринг доо Београд (овлашћени члан) и
Геоурб Гроуп доо Београд (члан групе привредних
субјеката), (у даљем тексту Носилац израде
програма) за израду програма комасације на подручју
катастарских општина: Вршац - други део, Мало
Средиште, Ватин, Мали Жам, Гудурица, Марковац,
Загајица, Ритишево, Потпорањ, Орешац, Стража,
Војводинци, Куштиљ, Јабланка, Месић, Сочица I,
Сочица II Шушара и Парта.

(Број 405-120/2024-IV-09 од 24.09.2024.г.)



ИЗБОР НОСИОЦА ИЗРАДЕ ПРОГРАМА 
КОМАСАЦИЈЕ

Градска управа Града Вршца је потписала Уговор 1 по Оквирном
споразуму за израду програма комасације на подручју катастарских
општина: Вршац - други део, Мало Средиште, Ватин, Мали Жам,
Гудурица, Марковац, Загајица, Ритишево, Потпорањ, Орешац, Стража,
Војводинци, Куштиљ, Јабланка, Месић, Сочица I, Сочица II Шушара и
Парта (Број 405-164/2024-IV-09 од 18.11.2024.г.) и увео Израђивача
програма комасације у посао, за следеће услуге:

1. Припремни радови

• Преузимање катастарске документације (База података и Дигитални
катастарски план)

• Преузимање просторно планске документације

• Анализа преузетих података

2. Oдржавање јавне расправе ради прикупљања информација о
конкретним потребама становништва у погледу извођења
радова у комасационом подручју и ради упознавања јавности са
циљевима комасације

• Израда и штампање едукативног и промотивног писаног материјала

• Одржавање трибина са учесницима комасације; и

3. Консултација са органима надлежним за послове просторног
планирања и органима, установама и организацијама.



OДРЖАВАЊЕ ЈАВНЕ РАСПРАВЕ РАДИ 
ПРИКУПЉАЊА ИНФОРМАЦИЈА О КОНКРЕТНИМ 

ПОТРЕБАМА СТАНОВНИШТВА

ПРАВИЛНИК О САДРЖИНИ, ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ И ДОНОШЕЊА ПРОГРАМА КОМАСАЦИЈЕ 

("Службени гласник РС", бр. 62/2020) 

ЧЛАН 9

Након обављања консултација из члана 8. овог правилника, носилац израде програма 

комасације у сарадњи са надлежним органом јединице локалне самоуправе спроводи 

јавну расправу, током које учесницима комасације објашњава циљеве и предности 

уређења земљишне територије комасацијом.

Током спровођења јавне расправе учесници комасације износе тренутне тешкоће и 

потребе (од отежаног коришћења пољопривредног земљишта до комуналних, социјалних, 

друштвених и других тешкоћа) локалног становништва које могу бити задовољене 

извођењем одређених инвестиционих и других радова у поступку комасације, а 

заинтересована лица могу да дају своје коментаре и предлоге о садржини програма 

комасације.

Јавна расправа спроводи се организовањем састанака са локалним становништвом, 

едукацијом становништва о значају и циљевима комасације, расправе путем средстава 

јавног информисања и сл.

Током одржавања јавне расправе учесници комасације могу дати мишљења, предлоге 

и савете индивидуално и преко Одбора за комасацију.

О спровођењу јавне расправе надлежни орган јединице локалне самоуправе сачињава 

записник, који је саставни део прилога програма комасације.



• Правилник истиче значај транспарентности 
поступка комасације од самог почетка

• И значај сталне интеракције носиоца израде 
Програма:
• са учесницима комасације кроз одржавање јавних 

расправа
• са органима, установама и организацијама који имају 

интерес за изградњу објеката и органима надлежним 
за управљање објектима од почетка израде 

• Обавеза Комисије за комасацију је да заједно 
са носиоцем израда програма и затим са 
извођачем радова на спровођењу комасације 
овај однос задржи до завршетка поступка 
комасације

ПРАВИЛНИК О САДРЖИНИ, ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ 
И ДОНОШЕЊА ПРОГРАМА КОМАСАЦИЈЕ
("Службени гласник РС", бр. 62/2020) 



ШТА ЈЕ КОМАСАЦИЈА?

• Комасација је комплексна аграрна мера којом 
се врши уређење пољопривредног 
земљишта, она обухвата планске, 
организационе, правне, економске и техничке 
мере које се спроводе у циљу укрупњавања и 
побољшања природних и еколошких услова на 
пољопривредном земљишту.

• Уређење пољопривредног земљишта 
комасацијом спроводи и финансира јединица 
локалне самоуправе у сарадњи са надлежним 
министарством пољопривреде, шумарства и 
водопривреде, односно Покрајинским 
секретаријатом за пољопривреду, 
водопривреду и шумарство.



ЕФЕКТИ КОМАСАЦИЈЕ

Ефекти који се постижу након успешно
спроведеног поступка комасације 
пољопривредног земљишта су следећи:

• Ефекти комасације на уређивање својинско-
правних односа,

• Економски ефекти,

• Ефекат комасације одражен на животни 
стандард корисника,

• Ефекти комасације на инфраструктуру,

• Ефекти комасације на животну средину.



СТАЊЕ ПРЕ КОМАСАЦИЈЕ



ПРОЈЕКАТ НОВОГ СТАЊА КОМАСАЦИЈЕ



ПРОЈЕКАТ НОВОГ СТАЊА КОМАСАЦИЈЕ



СТАЊЕ ПОСЛЕ КОМАСАЦИЈЕ



СТАЊЕ ПОСЛЕ КОМАСАЦИЈЕ
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ЕФЕКТИ КОМАСАЦИЈЕ
ЕФЕКТИ КОМАСАЦИЈЕ НА УДАЉЕНОСТ ПОСЕДА

СТАЊЕ ПРЕ КОМАСАЦИЈЕ

Број 

исказа
Број парцеле

Удаљеност од 

домаћинства до 

поседа (m)

2168 2482 2824.58

7534/36, 7534/35, 

7534/34 3177.18

7976/1, 7976/2 4329.96

7409/2, 7409/5 4143.55

8478/1, 8478/2, 

8298 4506.09

6723/19 6001.22

3747/80 4779.93

3664 5986.85

3987/2, 3987/3, 

3988, 3989, 

4035/1, 3973/2, 

4036, 4037/2, 

4037/1 8673.97

3755/41, 3755/42, 

3867/2 6903.55

51326.88



СТАЊЕ ПОСЛЕ КОМАСАЦИЈЕ

Број 

исказа

Број 

парцеле

Удаљеност од 

домаћинства до 

поседа (m)

2168 2928 4985.18

3368 8374.23

13359.41

12

ЕФЕКТИ КОМАСАЦИЈЕ
ЕФЕКТИ КОМАСАЦИЈЕ НА УДАЉЕНОСТ ПОСЕДА



АНАЛИЗА ПРЕУЗЕТЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ
КО ВРШАЦ - ДРУГИ ДЕО

• РАЗЛОЗИ ЗА КОМАСАЦИЈУ

• КАТАСТАРСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА

• ПРОСТОРНО-ПЛАНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА

• ГОДИШЊИ ПРОГРАМ ЗАШТИТЕ, УРЕЂЕЊА И 
КОРИШЋЕЊА ПОЉОПРИВРЕДНОГ 
ЗЕМЉИШТА ГРАДА ВРШЦА

• ПЕДОЛОШКЕ И ГЕОЛОШКЕ ПОДЛОГЕ



ЗАКОН О ПОЉОПРИВРЕДНОМ ЗЕМЉИШТУ 

("Службени гласник РС", бр. 62/2006, 65/2008, 41/2009, 112/2015, 80/2017 и 95/2018)

Разлози за комасацију

Члан 31.

Комасација се врши у следећим случајевима:

1) када се због велике уситњености и неправилног облика катастарских парцела 
пољопривредно земљиште не може рационално користити;

2) када се врши изградња система за одводњавање или наводњавање;

3) када се врши изградња мреже пољских путева;

4) када се изградњом инфраструктурних и већих објеката (јавни путеви,  железничке 
пруге, акумулација и др.), уређењем водотока и ширењем грађевинског  реона врши 
даље уситњавање постојећих катастарских парцела, поремећај мреже  пољских путева 
и система за одводњавање и наводњавање;

5) када је потребно извести противерозионе радове и мере. 

РАЗЛОЗИ ЗА КОМАСАЦИЈУ?



ЗАКОН О О ДРЖАВНОМ ПРЕМЕРУ И КАТАСТРУ

("Службени гласник РС", бр. 72/2009, 18/2010, 65/2013, 15/2015, 96/2015, 47/2017, 
113/2017, 27/2018, 41/2018, 9/2020 и 92/2023)

Разлози за обнову катастра непокретности

Члан 110.

(1) Обнова катастра непокретности врши се:

1) ако је постојећи премер катастра непокретности у стереографској или 
Золднеровој пројекцији;

2) у циљу унапређења тачности постојећег премера;

3) ако су подаци катастра непокретности уништени или неупотребљиви.

(2) Одлуку о катастарском премеру и обнови катастра непокретности доноси 
Завод.

РАЗЛОЗИ ЗА КОМАСАЦИЈУ?



ЗАКОН О О ДРЖАВНОМ ПРЕМЕРУ И КАТАСТРУ

("Службени гласник РС", бр. 72/2009, 18/2010, 65/2013, 15/2015, 96/2015, 47/2017, 
113/2017, 27/2018, 41/2018, 9/2020 и 92/2023)

Комасациони премер

Члан 53.

(1) Комасациони премер јесу геодетски радови који се изводе у поступку 
уређења земљишне територије комасацијом.

(2) Геодетски радови из става 1. овог члана изводе се у складу са 
одредбама овог закона које се односе на катастарски премер и закона 
којим се уређује пољопривредно земљиште.

(3) Подаци комасационог премера чине елаборат премера и користе се за 
оснивање, односно обнову катастра непокретности.

РАЗЛОЗИ ЗА КОМАСАЦИЈУ?



АНАЛИЗА КАТАСТАРСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

УКУПНЕ ПОВРШИНЕ И БРОЈ ПАРЦЕЛА

КАТАСТАРСКА

ОПШТИНА

УКУПНА

ПОВРШИН

А

у ha

ПОВРШИНА

ГРАЂЕВИНСКО

Г РЕЈОНА

у ha

БРОЈ ПАРЦЕЛА

У ГРАЂЕВИНСКОМ 

РЕЈОНУ

ПОВРШИНА

ВАНГРАЂЕВИНСКОГ 

РЕЈОНА

у ha

БРОЈ ПАРЦЕЛА

У ВАНГРАЂЕВИНСКОМ 

РЕЈОНУ

Ватин 1580 55.8 319 1524.6 1451

Војводинци 2281 238.2 839 2043.3 4457

Вршац 2. део 9096 1607 7489.3 7559
Гудурица 2276 70 957 2202.7 4291

Загајица 2253 193.4 777 2059.2 2566

Јабланка 2011 80.7 406 1930.6 2450

Куштиљ 4556 32.8 662 4523 9333

Мали Жам 2340 104.2 558 2235.8 2394

Мало Средиште 428 24.9 371 403.4 579

Марковац 2942 59.3 833 2882.9 6301

Месић 1550 83.7 389 1466.6 2127

Орешац 1313 55.2 477 1257.8 2394

Парта 1289 273.1 538 1016.3 1802

Потпорањ 1225 49.9 356 1175.1 1490

Ритишево 2101 76.8 761 2023.8 3981

Сочица I 1894 23.5 415 1870 2625

Сочица II 275 0 0 275.1 715

Стража 1399 101.1 961 1297.5 4219

Шушара 4733 364.1 627 4369.1 2158



ПОДАЦИ О ГРАНИЦИ ГРАЂЕВИНСКОГ РЕОНА

Граница грађевинског реона је дефинисана Просторним планом Града Вршца, нема опис у 
али постоје подаци за обележавање. 

ПОДАЦИ О ПРЕМЕРУ

За КО ВРШАЦ - други део , извршен је премер ванграђевинског реона у Гаус-Кригеровој 
пројекцији, методом Тахиметрија. Планови су исцртани у размери Р=1:2500. Премер је 
извршен 1956. године. 

Премер грађевинског реона извршен је у Гаус-Кригеровој пројекцији, методом Ортогонал. 
Планови су исцртани у размери Р=1:1000. Премер је извршен 1976 и 1988. године. 

Категорија премера 2 (од 7-15цм).

ПОДАЦИ О КАТАСТАРСКОМ ПЛАНУ

ДКП је за КО ВРШАЦ -други део  у службеној употреби и добијен је дигитализацијом 
оригинала из 1956, није сагласан у јужном делу са парцелам по фактичком стању.

Укупна површина КО Вршац 2. део на основу списка парцела из алфанумеричке базе 
катастра непокретности је 7489 хектара и сагласна је са површином из координата.

КО ВРШАЦ - ДРУГИ ДЕО

АНАЛИЗА КАТАСТАРСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ



АНАЛИЗА КАТАСТАРСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ У ЗАВИСНОСТИ ОД 
ВРСТЕ ЗЕМЉИШТА

16 62 66 89 0 0
384

5526

1345

4
193 107

388
2 6

585

5764

510

ПОВРШИНА У ХЕКТАРИМА БРОЈ ПАРЦЕЛА



АНАЛИЗА КАТАСТАРСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ (ДЕЛОВИ ПАРЦЕЛА) У 
ЗАВИСНОСТИ ОД КУЛТУРЕ

848

44 0 0

274

14 28 23 0

364

8

4071

42

300

42 37 2

1394

1051

90 1 15

1017

142 131 65 1

734
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96

502

43
244

4

628

ПОВРШИНА У ХЕКТАРИМА БРОЈ ПАРЦЕЛА



АНАЛИЗА КАТАСТАРСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ У ЗАВИСНОСТИ ОД 
ОБЛИКА СВОЈИНЕ

3228

7 6 47

625

4981

ДРЖАВНА РС ДРУГИ ОБЛИЦИ ДРУШТВЕНА ЗАДРУЖНА ЈАВНА СВОЈИНА ПРИВАТНА

БРОЈ ПАРЦЕЛА



АНАЛИЗА КАТАСТАРСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ У ЗАВИСНОСТИ ОД 
ВРСТЕ ПРАВА

7764

8

1112

10

ЦЕЛО ПРАВО РЕАЛНИ ДЕО ИДЕАЛНИ ДЕО ЗАЈЕДНИЧКИ

БРОЈ ПАРЦЕЛА



АНАЛИЗА КАТАСТАРСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ У ЗАВИСНОСТИ ОД 
ВЕЛИЧИНЕ

4780

1520

761

298
200

до 0.5Ха од 0.5Ха до 1Ха од 1Ха до 2Ха од 2Ха до 5Ха Преко 5Ха

БРОЈ ПАРЦЕЛА



АНАЛИЗА КАТАСТАРСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

ПРОСЕЧНА ВЕЛИЧИНА ПАРЦЕЛЕ, БРОЈ ЛН И БРОЈ УЧЕСНИКА
КО ВРШАЦ - ДРУГИ ДЕО
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АНАЛИЗА КАТАСТАРСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

ПОДАЦИ О РАЗГРАНИЧЕЊУ 
КАТАСТАРСКЕ ОПШТИНЕ

Граница КО Вршац 2. део се састоји од следећих граничних

линија:

1. ВРШАЦ - МЕСИЋ (УТВРЂЕНА У ПРЕМЕРУ КО ВРШАЦ)

2. ВРШАЦ - ПАВЛИШ (УТВРЂЕНА У ПРЕМЕРУ КО ВРШАЦ)

3. ВРШАЦ - РИТИШЕВО (УТВРЂЕНА У ПРЕМЕРУ КО ВРШАЦ)

4. ВРШАЦ - КУШТИЉ (УТВРЂЕНА У ПРЕМЕРУ КО ВРШАЦ)

5. ВРШАЦ - ПОТПОРАЊ (УТВРЂЕНА У ПРЕМЕРУ КО ВРШАЦ)

6. ВРШАЦ - СТРАЖА (УТВРЂЕНА У ПРЕМЕРУ КО ВРШАЦ)

7. ВРШАЦ - ВОЈВОДИЊЦИ (УТВРЂЕНА У ПРЕМЕРУ КО ВРШАЦ)

8. ВРШАЦ - ЈАБЛАНКА (УТВРЂЕНА У ПРЕМЕРУ КО ВРШАЦ)

9. ВРШАЦ - МАЛО СРЕДИШТЕ (УТВРЂЕНА У ПРЕМЕРУ КО ВРШАЦ)

10. ВРШАЦ ГР - ВРШАЦ 2 (НИЈЕ УТВРЂЕНА ПОСТОЈЕ ПОДАЦИ)



АНАЛИЗА ПРОСТОРНО-ПЛАНСКЕ 
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ЦЕЛАНОВА АГРО ДОО

ПДР ЗА ВОДОСНАБДЕВАЊЕ 

ДЕЛА "ГУДУРИЧКОГ НАСЕЉА" 

ПДГ ЗА ВИНОГРАДАРСКИ

КОМПЛЕКС И ПРИСТУПНИ 

ПУТ ВРШАЧКИМ ПЛАНИНАМА



АНАЛИЗА ПРОСТОРНО-ПЛАНСКЕ 
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ВОЈВОДИНЦИ

СТРАЖА

РИТИШЕВО

ПОТПОРАЊ

МЕСИЋ

МАЛО

СРЕДИШТЕ

КУШТИЉ

ЈАБЛАНКА

ВЕЛИКО

СРЕДИШТЕ

ИЗБИШТЕ

ВЛАЈКОВАЦ

ПАВЛИШ ВРШАЦ 2. ДЕО

ВРШАЦ 1. ДЕО

РЕПУБЛИКА

РУМУНИЈА

ДОБРИЧЕВО

(БЕЛА ЦРКВА)

СТАНИШТА ПРИРОДНИХ РЕТКОСТИ ОД 
НАЦИОНАЛНОГ ЗНАЧАЈА, АРХЕОЛОШКА 
НАЛАЗИШТА И СПОМЕНИЦИ КУЛТУРЕ



ГЕНЕЗА, ОСОБИНЕ И 
ЕКОЛОШКО–ПРОИЗВОДНИ 

ПОТЕНЦИЈАЛИ ЗЕМЉИШТА НА 
ТЕРИТОРИЈИ КО ВРШАЦ -
ДРУГИ ДЕО, ГРАД ВРШАЦ

ДАВОР МИЛОЈКОВИЋ, маст.инж.пољ.



• У овој презентацији је укратко дефинисана 
улога и значај основних педогенетских 
фактора као што су геолошка и педолошка 
подлога и услови рељефа и климе.



КОМАСАЦИЈА ЗЕМЉИШТА

• Комасација земљишта се спроводи у циљу 
постизања веће продуктивности код 
пољопривредне производње.

• Традиционални поступци извођења процеса 
комасације су се временом унапређивали 
захваљујући стеченим искуствима и 
технолошком развоју.

• Данас слободно можемо рећи да су се и сами 
циљеви комасације донекле променили. 

• Данашњи процес комасације је важан део 
самог руралног развоја, и има далеко шири 
фокус од саме пољопривредне производње



ЦИЉЕВИ ДАНАС

• Равномернији развој државне територије

• Смањење миграције становништва из села у 
градове

• Балансирање супротних интереса 
пољопривреде и заштите животне средине

• Обезбеђење земљшта за планирање урбаног 
развоја сеоских и градских насеља, 
изградњу инфраструктуре, индустријских и 
објеката туризма и рекреације



ПРОУЧАВАЊЕ ДОСТУПНИХ 
ПОДАТАКА

• ГЕОЛОШКА ПОДЛОГА

• ПЕДОЛОШКА ПОДЛОГА

• РЕЉЕФ КОМАСАЦИОНОГ ПОДРУЧЈА

• ПРОМЕТНА ВРЕДНОСТ ЗЕМЉИШТА

• ПРОСЕЧНИ ПРИНОСИ НАЈЗАСТУПЉЕНИЈИХ 
КУЛТУРА



ГЕОЛОШКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ 
КО ВРШАЦ

• Као што се може видети из геолошке карте , и на пресеку 
геоморфолошких структура, геолошку структуру КО Вршац 
чине:

• al - Алувијум: муљевите глине и шљунковити пескови

• d - Дробина

• g - Барске глине

• sg - Барске и пролувијалне суглине

• Isg - Лесоидне суглине

• I - Лес

• Gb - Амигдалоидни и окцасти биотитски гнајс

• Ɣ - Гранит

• GГ - Гранитоидни гнајсеви



ГРАД

ВРШАЦ

VOJVODINCI

RITIŠEVO

POTPORANJ

MESIĆ

MALO SREDIŠTE

KUŠTILJ

JABLANKA

ВРШАЦ 1. ДЕО

ВРШАЦ 2. ДЕО





• Геолошке подлоге играју кључну улогу у 
пољопривреди јер одређују физичке и хемијске 
особине тла, попут његове плодности , 
способности да задржава воду и пропушта 
ваздух, што директно утиче на раст биљака .

• Различити слојеви стена, седимената и других 
подлога као што су глина, песак или кречњак 
стварају специфичне услове – нека тла су тако 
богата минералима и идеална за усеве, док су 
друга сиромашна или превише кисела што 
отежава пољоприредну производњу.



ЕКОЛОШКИ ПОТЕНЦИЈАЛ

• Овај потенцијал нам показује колико је 
одређено тло способно да подржи 
пољопривредну производњу уз очување 
природне равнотеже.

• Зависи од плодности, влажности и 
структуре тла, а важан је јер омогућава 
одржив узгој биљака без претераног 
исцрпљивања ресурса или загађења.



ПЕДОЛОШКЕ ПОДЛОГЕ

• Под педолошким подлогама се мисли на 
површинске слојеве тла који настају под 
утицајем климе, биљака, микроорганизама 
и геолошких подлога, а кључни су за 
пољопривреду јер директно одређују услове 
за узгој биљака.

• Оне нам говоре колико је тло плодно, каква 
му је структура, колики му је капацитет за 
воду и храниве материје попут азота 
фосфора и калијума, што је пресудно за 
здрав развој усева.



ПЕДОЛОШКЕ 
КАРАКТЕРИСТИКЕ КО ВРШАЦ

• Педолошке карактеристике комасационог подручја су 
такве да на већем делу површине катастарске 
општине Вршац доминирају земљишта из реда 
аутоморфних земљишта, док у потесима који имају 
ниже надморске висине и висински падају према 
Вршачком Риту имамо појаву хидроморфних 
земљишта, тј. земљишта која имају јачи утицај вода,
како подземних тако и површинских, а такође имамо 
и појаву халоморфних земљишта, односно мање или 
више заслањених и алкализованих земљишта.

• На основу анализе доступних података, и података 
прикупљених извођењем радова на околним 
општинама (Катастарско класирање и Комасациона 
процена земљишта), на комасационом подручју атара 
КО Вршац, евидентирана су земљишта:



• Иницијално земљиште на шкриљцима

• Чернозем са знацима оглејавања

• Чернозем слабо огајњачени

• Чернозем безкарбонатни

• Чернозем солончакасти

• Чернозем на песковитом лесу

• Смоница на терцијерним глинама

• Смоница на терцијерним глинама огајњачена

• Гајњача скелетоидна лесивирана

• Алувијално забарено земљиште

• Делувијално бескарбонатно земљиште

• Алувијално-делувијално земљиште карбонатно и безкарбонатно

• Алувијално-делувијално земљиште забарено

• Ритска црница карбонатна

• Ритска смоница

• Солонец солончакасти



ГРАД

ВРШАЦ

VOJVODINCI

RITIŠEVO

POTPORANJ

MESIĆ

MALO SREDIŠTE

KUŠTILJ

JABLANKA

ВРШАЦ 1. ДЕО

ВРШАЦ 2. ДЕО



АУТОМОРФНА ЗЕМЉИШТА

• VERTISOL – Смоница, је врста земљишта која је 
веома  значајна у пољопривреди због своје 
производне способности. Ова земљишта су честа у 
умерено континенталним климатским условима, а у 
Србији су распрострањена у низијама и долинама.

• Смоница је врло продуктивна врста земљишта, 
посебно за ратарске културе.

• Идеална је за гајење пшенице, кукуруза, 
сунцокрета, шећерне репе, као и других жита.

• Уз одговарајућу обраду и наводњавање, може се 
користити и за повртарство (парадајз, паприка, 
купус) и воћарство.



• Смоница је земљиште са
великим потенцијалом за
узгој различитих
пољопривредних култура.
Њена продуктивност зависи
од правилног управљања и
обраде, али може бити
веома дуготрајно плодно уз
адекватну агротехнику.



ЧЕРНОЗЕМ

• Чернозем је идеалан за гајење готово свих 
ратарских култура укључујући пшеницу, 
кукуруз, јечам, сунцокрет, шећерну репу и 
соју

• Повртарске културе попут парадајза, 
паприке и кромпира

• Такође се употребљава за воћњаке (јабуке, 
шљиве) и винограде

• Чернозем се сматра одрживим земљиштем 
које може уз минималне интервенције дуго 
задржати своју плодност



ПРОБЛЕМИ КОЈИ СЕ ЈАВЉАЈУ НА 
ЧЕРНОЗЕМИМА

• Ерозија – на отвореним површинама и 
нагибима поготово код типова чернозема 
образованих на песковитим подлогама и са 
песком у солуму, овакви черноземи су 
склони ерозији ветром

• Компакција – интензивна механизација 
може да доведе до збијања, што смањује 
продуктивност

• Заслањивање – у одређеним условима 
(лоша дренажа или високе подземне воде) 
може доћи до заслањивања



ПРОБЛЕМИ КОЈИ СЕ ЈАВЉАЈУ НА 
ЧЕРНОЗЕМИМА

• На територији општине Вршац утврђене су и 
варијанте огајњачених и оглејаних
чернозема. Ове варијанте чернозема се 
јављају на нижим деловима терена у 
долинама река или на ниским теренима са 
слабијом дренажом. Овакви черноземи су 
плодна земљишта, али њихово коришћење у 
пољопривреди често захтева мере дренаже 
како би се испунио пун производни 
потенцијал ових земљишта. 



• Чернозем је једно од
најбољих земљишта за
интензивну
пољопривредну
производњу. Уз
минималну пажњу и
правилну агротехнику,
може обезбедити високе и
стабилне приносе током
дугог временског периода.



ГАЈЊАЧА (EUTRICNI KAMBISOL)

• Још један тип земљишта 
заступљен на територији 
КО Вршац су Гајњаче.

• Јављају се на нижим 
надморским висинама и у 
подножију брежуљака. 
Имају око 5% хумуса па 
спадају у веома плодна 
тла.

• Веома су погодне за 
ратарство, гајење винове 
лозе и за пошумљавање.



ИНИЦИЈАЛНО ЗЕМЉИШТЕ 
НА ШКРИЉЦИМА

• На катастарској општини Вршац 
присутна је и класа 
неразвијених, такозваних 
иницијалних, земљишта. 
Карактеристике ових 
земљишта су пре свега слабо 
развијени хоризонти који нису 
јасно изражени, доминира 
минерални материјал са врло 
мало органске материје.

• Одликују се врло  ниском 
плодношћу, слабом 
способношћу задржавања воде 
и хранива, лоше обезбеђена 
азотом, фосфором и 
калијумом.



ХИДРОМОРФНА ЗЕМЉИШТА

• Ритске црнице (HUMOGLEJ), 
представљају веома плодно земљиште 
са изузетно високим садржајем 
органске материје. Ова земљишта се 
формирају у влажнијим и поплавним
подручијима. Изузетно су погодна за 
пољопривредну, поготово ратарску
производњу, али је неопходно 
пажљиво управљати водним режимом 
и дренажом како би се максимизирала
плодност и минимизирали проблеми са 
аерацијом.

• Ово земљиште спада у наша 
најплоднија земљишта. Има високу 
потенцијалну и ефективну плодност и 
користе се како за ратарску тако и за 
повртарску производњу. Ако долази до 
повременог плављења, мање су 
погодне за озиме културе, више за 
јаре.



• Алувијална земљишта (FLUVISOL), су 
веома плодна земљишта која се 
формирају у долинама река на 
наносима песка, иловаче и глине.

• Имају слаб садржај органске материје 
мада и он се мења у зависности од типа 
наноса. Имају добар капацитет за 
задржавање воде.

• Ова земљишта су обично јако цењена 
међу пољопривредницима. Добра су за 
ратарску производњу, идеална за 
повртарство а могу се користити чак и 
за воћњаке и винограде.

• Алувијална земљишта спадају међу 
наша најплоднија земљишта, међутим 
њихова продуктивност јако зависи од 
одржавања.



АЛУВИЈАЛНО ДЕЛУВИЈАЛНА 
ЗЕМЉИШТА

• На територији општине Вршац, 
постоји уски појас у којем је 
лоцирно и Алувијално -
делувијално земљиште или 
земљиште наноса. Поред 
алувијалних наноса Делувијум је 
акумулациони материјал настао 
као продукт распадања стена, 
који је пренет спирањем и 
гравитацијом и таложен на 
благим падинама и у 
подножијима долинскох страна. 
Делувијум је добрим делом из 
грубог детритуса, камена и 
шљунка, али измешаног са више 
или мање ситне земље. 
Изложена су у време јаких киша. 
Најбољи стабилизатор ових 
земљишта је шумска вегетација. 



ХАЛОМОРФНА ЗЕМЉИШТА

• Површински најзаступљенија земљишта из 
реда халоморфних земљишта су Солонеци
(SOLONEC).

• Због изразито високог садржаја соли и лоше 
стуктуре, овај тип земљишта одликује 
изузетно редукована производна 
способност.

• Образују се у аридној и семиаридној клими, 
налазе се на најнижим деловима терена, на 
њима расте халофитна вегетација која 
подноси више концентрације соли.



• Иако ова земљишта по 
правилу припадају 
најлошијим класама 
земље на свим 
општинама, мора се 
узети у обзир да се на 
њима образују добри 
пашњаци. Као и 
чињеница да се могу у 
пољопривреди 
користити у производњи 
лековитог биља, а и да 
се неке од површина 
под њима морају 
ставити под заштиту 
због ретких аутотхоних 
врста биља које на 
њима расту.



РЕЉЕФ КОМАСАЦИОНОГ ПОДРУЧА
ДИГИТАЛНИ МОДЕЛ ТЕРЕНА



РЕЉЕФ КОМАСАЦИОНОГ ПОДРУЧЈА 
КАРТА ВОДНОГ БИЛАНСА



КОНЦЕПТУАЛНА КАРТА



ПЕДОЛОШКИ ПРОФИЛИ

• Да би се за сваки ред земљишта на предметном 
подручију одредио тип, подтип, форма, подформа 
и варијетет, мора се за сваки отворити 
репрезентативни педолошки профил

• Уз педолошке профиле, сондира се и већи број 
бушотина које служе да се што прецизније одреде 
границе између различитих типова земљишта

• Техника отварања педолошких профила и анализа 
података о профилима мора бити у складу са 
поступцима за израду педолошких карти Р=1:2500

• Отвара се један профил на 20 до 50 хектара 
површине што пре свега зависи од уједначености 
земљишта и рељефа



ОТВАРАЊЕ КОНТРОЛНИХ БУШОТИНА РАДИ 
ШТО ПРЕЦИЗНИЈЕГ ОДРЕЂИВАЊА ГРАНИЦА 

ИЗМЕЂУ ПРОЦЕНБЕНИХ РАЗРЕДА



КОНТРОЛНЕ БУШОТИНЕ



ТАБЛИЦЕ ОПТИМИЗИРАЈУЋИХ 

И ОГРАНИЧАВАЈУЋИХ ФАКТОРА

Karakteristike 

zemljišta

Optimizujuće

karakteristike 

zemljišta

Ograničavajuće 

karakteristike

zemljišta

Tekstura: Ilovasto, pi, gi Glinovito, 

peskovito, 

skeletno....

Dubina Ah 

horizonta

40cm 40cm>

Struktura: (1-5mm) Bezstr., krupni 

agregati

pH: 6-7.7 6 > pH > 7.7

Humoznost: Sadržaj humusa Sadržaj humusa

Zadržavanje 

vode na 

površini:

Ne postoji Ne postoji



УТВРЂИВАЊЕ МЕЂУСОБНИХ 
ОДНOСА ПРОЦЕНБЕНИХ РАЗРЕДА

• Међусобни односи проценбених разреда 
утврђују се на основу просечних приноса (који 
су одраз бонитета), прометних вредности 
земљишта и међусобним упоређивањем 
површина за замену



СКАЛА МЕЂУСОБНИХ ОДНОСА 
ПРОЦЕНБЕНИХ РАЗРЕДА



КАКО СЕ РАЧУНА ВРЕДНОСТ КОЈУ 
СВАКИ УЧЕСНИК УНОСИ У КОМАСАЦИЈУ
НН учесник комасације уноси у комасациону масу:

1. разреда 1.00.00 ha

2. разреда 0.50.00 ha

3. разреда  0.75.00 ha

• 1.00.00 * 1.000 - 10 000 јединица

• 0.50.00 * 0.940 - 4  700 јединица

• 0.75.00 * 0.850 - 6 375 јединица

• 2.25.00 ha - 21  075 јединица

• НН учесник комасације мора добити исту вредност 
комасационих јединица умањену за проценат одбитка за 
заједничке потребе (путеви, канали и др.) након спроведеног 
поступка комасације.



ИЗРАДА КАРТЕ ПРОЦЕНЕ



ИЗРАДА И ИЗЛАГАЊЕ ПРЕГЛЕДНОГ 
ПЛАНА КОМАСАЦИОНЕ ПРОЦЕНЕ



ИЗРАДА КАРТЕ ПРОЦЕНЕ



ИЗЛАГАЊЕ КАРТЕ ПРОЦЕНЕ



ТРАНСПАРЕНТНОСТ ПОСТУПКА 
И УКЉУЧИВАЊЕ УЧЕСНИКА 

КОМАСАЦИЈЕ

• Један од приоритета приликом извођења 
радова мора бити потпуна транспарентност 
целог поступка. То се између осталог 
постиже:

• Формирањем одбора учесника комасације

• Редовним одржавањем радних зборова



• Формирањем одбора учесника комасације се 
излази у сусрет потребама за транспарентношћу 
поступка. Одбор учесника формирају сами 
учесници у процесу комасације.

• Овај одбор представља све учеснике у комасацији. 
Блиско сарађује са извођачем и има мандат да буде 
упознат са сваким кораком у извођењу радова, као 
и да даје предлоге, замерке и захтеве на радове.

• Такође, ради веће транспарентности могу се 
образовати и такозвани радни зборови. Ово су 
јавни догађаји којим могу присуствовати сви 
заинтересовани и који се могу одржавати 
периодично у току радова (након сваке фазе)



КАТАСТАРСО КЛАСИРАЊЕ 
ЗЕМЉИШТА

• Након увођења људи у нове поседе врши се 
катастарско класирање земљишта

• Катастарско класирање земљишта је 
одређивање катастарске културе  класе за 
сваку парцелу пољопривредног и шумског 
земљишта у оквиру једне катастарске 
општине у односу на катастарски срез

• Катастарско класирање се врши на основу 
природних и економских услова производње



ПИТАЊА
СУГЕСТИЈЕ
КОМЕНТАРИ
ПРЕДЛОЗИ
ЗАХТЕВИ



КОНТАКТ
КОМИСИЈА ЗА КОМАСАЦИЈУ ГРАДА ВРШЦА:

Ален Делкић, дипл.правник, председник

Е-маил: komasacija@vrsac.org.rs

ГРАД ВРШАЦ

ТРГ ПОБЕДЕ бр 1 

26300 ВРШАЦ

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

Василије Ђурић, дипл.инж.геод.

Е-маил: djuricvs@geonet.rs

Мобилни: 063/247-138

ГЕОНЕТ ИНЖЕЊЕРИНГ ДОО БЕОГРАД

БУЛЕВАР МИХАЈЛА ПУПИНА 10и/ВП4

11070 НОВИ БЕОГРАД



ОБАВЕШТЕЊА

http://www.vrsac.com



ОБАВЕШТЕЊА



ОБАВЕШТЕЊА



ОБАВЕШТЕЊА



ХВАЛА НА ПАЖЊИ!
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